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CHECKLISTA ODBIORU MIESZKANIA OD DEWELOPERA
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Wstep

Gratulacje! Odbior kluczy to zwieiczenie dlugiej drogi. Zanim jednak podpiszesz protokot,

wykorzystaj ten moment na doktadng kontrole. Ta checklista pomoze Ci krok po kroku

zweryfikowa¢ stan techniczny Twojego nowego mieszkania. Zaznaczaj sprawdzone punkty i

notuj wszelkie uwagi. Pamigtaj, kazda usterka wpisana do protokotu to pierwszy krok do

naprawy po stronie dewelopera. Dziataj bez po$piechu i z petng $wiadomoscia.

I. Faza przygotowawcza — zanim wejdziesz do lokalu

e [ ] Komplet dokumentéw: Mam ze sobg pelng umowe deweloperska, standard

wykonczenia, rzuty techniczne lokalu oraz ewentualne umowy zmian lokatorskich.

e [ ] Niezbedne narzedzia: Mam przygotowane:

o

o

o

o

o

o

o

o

[ ] Poziomica (tata) o dtugosci 2 metrow 1 pomocnicza 1 metr.
[ ] Katownik budowlany (metalowy, min. 50 cm).

[ ] Mocna latarka (najlepiej czotdwka).

[ ] Probnik napiecia lub tadowarka do telefonu.

[ ] Miarka zwijana lub dalmierz laserowy.

[ ] Smartfon z natadowang baterig (do robienia zdjec).

[ ] Notes 1 dlugopis.

[ ] Kilka monet 2 zt 1 5 zt (do pomiaru szczelin).

e [ ] Odpowiednia pora: Odbiér odbywa si¢ w $wietle dziennym.
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I1. Ocena ogodlna i zgodno$¢ z dokumentacjg

[ ] Uklad pomieszczen: Sprawdzono, czy uklad $cian dziatowych jest zgodny z
rzutem architektonicznym.

[ ] Lokalizacja przylaczy: Sprawdzono, czy punkty elektryczne i wodno-
kanalizacyjne znajduja si¢ w miejscach wskazanych na projekcie.

[ ] Metraz (kontrolnie): Zmierzono podstawowe wymiary kluczowych pomieszczen
w celu ogolnej weryfikacji powierzchni.

[ ] Standard wykonczenia: Sprawdzono, czy kluczowe elementy (model drzwi

wejsciowych, parapety, grzejniki) sg zgodne z dokumentem standardu wykonczenia.

IIL Sciany i sufity

[ ] Plaszczyzny (réwnos$¢): Sprawdzono $ciany i sufity tatg 2m w r6znych
ptaszczyznach (poziomo, pionowo, na ukos).

[ ] Piony: Sprawdzono pionowo$¢ $cian fatg 1m.

[ ] Katy proste: Sprawdzono narozniki w kazdym pomieszczeniu (zwlaszcza w
kuchni 1 tazience) katownikiem.

[ ] Peknigecia: Obejrzano doktadnie powierzchnie w poszukiwaniu rys 1 pgknigc¢
(szczegolnie nad drzwiami, oknami i w naroznikach).

[ ] Uszkodzenia: Obejrzano powierzchnie pod katem uszkodzen mechanicznych
(obicia, wgniecenia, zarysowania).

[ ] Wilgo¢: Sprawdzono wizualnie, czy nie ma plam, zaciekow lub sladow wilgoci.
[ ] Przewody elektryczne: Sprawdzono, czy na tynku nie wida¢ ciemniejszych pasow

wskazujacych na zbyt ptytko ulozone przewody.

IV. Posadzki (wylewki)

[ ] Réwnos¢ posadzki: Sprawdzono ptaszczyzne wylewki tata 2m w kazdym
pomieszczeniu.
[ ] Peknigcia i uszkodzenia: Obejrzano posadzke w poszukiwaniu pgkniec,

wykruszen i nierownosci.
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[ ] Dylatacje: Sprawdzono, czy wykonano dylatacje przy $cianach i w progach.

V. Stolarka okienna i drzwiowa

[ ] Szyby: Sprawdzono kazda szybe pod $§wiatto pod katem zarysowan, pgknie¢ 1 wad
fabrycznych.

[ ] Ramy (profile): Sprawdzono ramy okien i drzwi pod katem zarysowan, wgniecen i
obi¢.

[ ] Dzialanie mechanizméw: Sprawdzono ptynno$¢ otwierania, zamykania i
uchylania kazdego okna i drzwi balkonowych.

[ ] Regulacja: Sprawdzono, czy skrzydta nie ocieraja o os$cieznicg lub prog.

[ ] Uszezelki: Obejrzano stan uszczelek na catym obwodzie.

[ ] Parapety: Sprawdzono montaz i stan parapetow wewnetrznych i zewnetrznych.

[ ] Drzwi wejsciowe: Sprawdzono dziatanie zamkow, wizjera, obecnos¢ progu i

ogolny stan skrzydta.

VI. Instalacje

[ ] Elektryka - gniazdka: Sprawdzono napigcie we wszystkich gniazdkach.

[ ] Elektryka - rozdzielnica: Sprawdzono, czy tablica z bezpiecznikami jest opisana.
[ ] Wod-kan: Sprawdzono wizualnie szczelno$¢ zaworow 1 podej$¢ wodnych.

[ ] Grzejniki: Sprawdzono solidno$¢ montazu, brak uszkodzen i obecno$¢ glowic
termostatycznych.

[ ] Wentylacja: Sprawdzono droznos¢ 1 dziatanie ciggu we wszystkich kratkach
wentylacyjnych (test kartki papieru).

[ ] Nawiewniki okienne: Sprawdzono, czy nawiewniki s3g zamontowane i drozne.

VII. Balkon / Taras / Ogrodek

[ ] Balustrada: Sprawdzono stabilno$¢, mocowanie 1 stan powtoki antykorozyjne;.
[ ] Posadzka: Sprawdzono stan posadzki, obecno$¢ pekniec.

[ ] Spadek: Sprawdzono, czy posadzka ma odpowiedni spadek na zewnatrz.
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e [ ] Obrobki blacharskie: Sprawdzono stan i montaz obrébek oraz parapetow
zewngtrznych.

e [ ]Odptyw: Sprawdzono droznos¢ odpltywow.

VIII. PrzynaleznoSci
e [ ] Komérka lokatorska: Sprawdzono stan drzwi, $cian i posadzki.
e [ ] Miejsce postojowe / garaz: Sprawdzono wymiary, stan posadzki, dzialanie bramy

garazowe;.

IX. Protokdt i formalnosci

e [ ]Opis usterek: Kazda wykryta wada zostata precyzyjnie opisana w protokole
(lokalizacja, rodzaj, wymiar).

o [ ] Dokumentacja foto: Zrobiono zdjecie kazdej zgloszonej usterki.

e [ ] Liczniki: Spisano stany poczatkowe 1 numery fabryczne wszystkich licznikéw
(woda, prad, CO).

e [ ] Klucze: Odnotowano w protokole liczbe przekazanych kompletow kluczy, pilotow,
kodow.

o [ ] Podpisy: Protokot zostat czytelnie podpisany przez obie strony.

Powyzsza lista to podstawa. Pamigetaj jednak, ze wiele wad (mostki termiczne, ukryte

wycieki, wady ocieplenia) jest niewidocznych gotym okiem.

Jesli cheesz mie¢ 100% pewnosci, zamow profesjonalny odbior techniczny z uzyciem

kamery termowizyjnej. Skontaktuj si¢ z nami!
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