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Sekrety idealnej posadzki: jak sprawdzi¢ wylewke w nowym

mieszkaniu?

Odbidr mieszkania w stanie deweloperskim to kluczowy moment, w ktorym masz szans¢
zweryfikowac jakos¢ wykonanych prac. Jednym z najwazniejszych, a czesto niedocenianych
elementow, jest wylewka podtogowa. To od jej prawidlowego wykonania zalezy trwato$¢ i

estetyka przysztej podtogi, a takze komfort akustyczny mieszkania.

Dlaczego kontrola wylewki jest tak wazna?

o Trwalo$¢ podlogi: nierowna lub popgkana wylewka moze prowadzi¢ do uszkodzenia
paneli, parkietu czy ptytek.

o Estetyka: krzywizny beda widoczne, szczegdlnie przy dtugich deskach lub duzych
formatach ptytek.

o Koszty: naprawa Zle wykonanej wylewki jest kosztowna i czasochtonna. Lepie;j
wykry¢ wady na etapie odbioru i zobowigza¢ dewelopera do ich usunigcia.

e Ogrzewanie podlogowe: przy tym systemie idealnie wykonana wylewka jest

kluczowa dla efektywnosci rozprowadzania ciepta.

Niezbedne narze¢dzia do kontroli
Zanim zaczniesz, przygotuj kilka prostych narzedzi, ktére utatwig Ci precyzyjng oceng:
1. Dluga poziomica (tzw. kata): najlepiej o dtugosci 2 metréw. To podstawowe
narzg¢dzie do sprawdzania rownosci.
2. Miarka i kliny pomiarowe (lub szczelinomierz): do mierzenia ewentualnych
odchytek od normy.
3. Twardy, metalowy przedmiot: np. moneta 5 zt do opukiwania posadzki.
4. Latarka: do doktadnego obejrzenia powierzchni pod réznymi katami.

5. Aparat fotograficzny w telefonie: do dokumentowania wszelkich wykrytych wad.
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Kontrola krok po kroku: na co zwroci¢ uwage?
1. Ocena wizualna — pierwsze wrazenie
Zacznij od dokladnego obejrzenia calej powierzchni wylewki w kazdym pomieszczeniu.

e Kolor: powinien by¢ jednolity. Ciemniejsze, wilgotne plamy moga §wiadczy¢ o tym,
ze wylewka nie wyschia rownomiernie lub (w skrajnych przypadkach) o problemach z
wilgocig lub nieszczelnoscig instalacji.

e Pekniecia: drobne, powierzchowne rysy (tzw. skurczowe) sa dopuszczalne. Jednak
szerokie, glebokie peknigcia, szczegdlnie w naroznikach, przy dylatacjach czy na
srodku pomieszczenia, sa powazng wadg. Zwro¢ uwage, czy peknigcia nie
,klawiszuja” (jedna krawedz jest wyzej niz druga).

e WyKkruszenia i ,,mleczko cementowe”: powierzchnia powinna by¢ twarda i zwarta.
Jesli na wierzchu znajduje sie tuszczaca sie, pylaca warstwa (tzw. mleczko
cementowe) lub wylewka sie kruszy, §wiadczy to o ztej jakosci mieszanki lub btgdach
w wykonawstwie.

2. Sprawdzanie rownosci poziomu — test z poziomica
To najwazniejszy test. Polskie normy budowlane (PN-EN 13813) okres$laja dopuszczalne
odchyiki.

e Jak mierzy¢? Poloz 2-metrowg tate w réznych miejscach 1 kierunkach na podtodze —
rownolegle 1 prostopadle do $cian, a takze po przekatnych.

e Dopuszczalne odchylki: maksymalny przeswit mi¢dzy tata a wylewka nie powinien
przekracza¢ S mm na dlugos$ci 2 metrow. W praktyce dla paneli i parkietu dazy si¢ do
warto$ci nie wigkszej niz 3 mm, ale to niestety dewelopera juz nie obchodzi.

e Gdzie szukaé problemow? Szczegolnie doktadnie sprawdz srodek pomieszczen oraz
miejsca taczenia roznych wylewek (np. w drzwiach).

o Pomiar: jesli zauwazysz przeswit, wsuf pod fat¢ klin pomiarowy lub miarke i
odczytaj warto$¢. Zrob zdjecie wyniku pomiaru.

3. Sprawdzanie spojnosci — test opukiwania
Test ten pozwala wykry¢ ukryta wade — odspojenie wylewki od podtoza (tzw. ,,gtuche
miejsca’”).

o Jak wykonaé? Przechodzac po pomieszczeniu, systematycznie opukuj posadzke

metalowym przedmiotem.
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o Interpretacja dzwieku: dzwick powinien by¢ jednolity, wysoki i czysty. Jesli w
jakim$ miejscu ustyszysz ghuchy, pusty odglos, oznacza to, ze pod wylewka jest pusta
przestrzen. Takie miejsce jest oslabione i moze w przysziosci pekac. Zaznacz je i zglo$
do protokotu.

4. Kontrola dylatacji
Dylatacje to celowo wykonane szczeliny, ktore pozwalaja wylewce ,,pracowac”.

o Dylatacje brzegowe (przyS$cienne): sprawdz, czy wzdtuz wszystkich $cian i stupow
znajduje si¢ tasma dylatacyjna (zazwyczaj z pianki polietylenowej). Musi ona
oddziela¢ wylewke od elementow konstrukecyjnych. Jej brak to btad.

o Dylatacje posrednie: w duzych pomieszczeniach (powyzej 30-40 m?) lub w
miejscach o nietypowym ksztatcie powinny znajdowac si¢ dylatacje dzielace wylewke
na mniejsze pola. Sprawdz, czy zostaty wykonane zgodnie z projektem.

5. Poziom wylewki w stosunku do drzwi i okien

e Sprawdz, czy poziom wylewki jest taki sam we wszystkich pomieszczeniach (chyba
ze projekt zaktada inaczej, np. w tazience).

e Upewnij sig, ze zachowano odpowiednig wysoko$¢, ktora pozwoli na montaz
wybranej przez Ciebie podlogi (np. grubszej deski warstwowej) i swobodne

otwieranie drzwi balkonowych czy wejsciowych.

Znalazlem wadg¢ — co dalej?
Kazda zauwazong nieprawidtowos$¢ nalezy dokladnie opisaé¢ w protokole odbioru
technicznego i udokumentowa¢ zdjeciami. Uzywaj precyzyjnych sformutowan, np.:
o, Wsalonie, wzdtuz sciany okiennej, stwierdzono nierownosc¢ posadzki. Przeswit pod
tatq o dt. 2 m wynosi 7 mm.”
e, Wsypialni, w prawym narozniku przy drzwiach, stwierdzono gtuche echo podczas
opukiwania na powierzchni ok. 50x50 cm, co swiadczy o odspojeniu wylewki.”
o, Wkorytarzu widoczne peknigcie wylewki o szerokosci ok. 2 mm i diugosci 1,5 m.”
Deweloper ma obowigzek ustosunkowac si¢ do wad wpisanych do protokotu i je uznac.
Pamigtaj, ze protokot odbioru jest kluczowym dowodem i podstawa do egzekwowania
napraw w ramach rekojmi. Jesli deweloper bedzie unikat odpowiedzialnosci, protokot bedzie
niezbedny w dalszym dochodzeniu roszczen. Badz konsekwentny w swoich dziataniach.

Powodzenia!
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